Pravidla pro najem byt v domech zvlastniho uréeni v majetku
obce Radvanice

l.
Zakladni ustanoveni
Prava a povinnosti pronajimatell a najemcl upravuje zakon €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisl, ktery vymezuje byty v domech zvlastniho uréeni jako byty v domech
s peCovatelskou sluzbou (DPS) s tim, Ze smlouvu o najmu bytu mize pronajimatel uzavfit jen na
zakladé doporuceni specialni komise (peCovatelka, jednatel spole¢nosti BYTY Radvanice a jeden ¢len
ze zastupitelstva) obce Radvanice.
Vyluénym vilastnikem domu a jednotlivych byt je obec Radvanice a funkci pronajimatele a spravcem
objektu je povéfena spoleCnost BYTY Radvanice s.r.o. a to na zakladé pIné moci a mandatni smlouvy
mezi obci Radvanice a spole€nosti. Skute€nost o vlastnictvi je zapsana na listu vlastnictvi ¢islo 10001
pro obec Radvanice u Katastralniho ufadu v Trutnové

Il
Piehled o bytovém fondu
Pocet bytl se zajiSténou pecovatelskou sluzbou - v DPS, Radvanice €.p.27 je 11 byta.
Byty zvlastniho ur€eni nikterak nenahrazuji nemocnicni zafizeni €i pobytovou socialni sluzbu. Byt ma
zakladni vybaveni (kuchynska linka, sprchovy kout, umyvadlo, wc kombi, bojler na ohfev teplé vody)
a najemce si jej musi vybavit vlastnim nabytkem.

Ml
Zadosti o najem bytu
1. Zadost o najem bytu v domech zvlastniho uréeni se podava pisemné pronajimateli a
pronajimatelem je predkladana specialni komisi, ktera rozhoduje o umisténi. Tiskopis — zZadost je na
internetovych strankach obce Radvanice, véetné vyjadfeni od oSetfujiciho Iékafe Zadatele.
Zadost si muZe dat - senior starsi 60 let

- lidé s télesnym a zdravotnim postizenim starsi 50 let

Pozadované udaje zadosti:
a) zakladni osobni udaje zadatele
b) zakladni udaje o nejblizSich prfibuznych vcéetné kontaktll a informaci o moznosti poskytnuti péce
z jejich strany, pfipadné osobou blizkou, ktera pfevezme zodpovédnost za umisténi Zadatele do
vhodného zafizeni v pfipadé zhorSeni jeho zdravotniho stavu
c) zduvodnéni zadosti a vyjadieni souhlasu s pravidly uzivani bytu vdomé zvlastniho urceni, se kterymi
je Zadatel seznamen pronajimatelem pfi podani Zadosti
d) souhlas s poskytnutim informace o zdravotnim stavu
e) vyjadfeni lékafe — popis zdravotniho stavu, (ne)doporuceni
f) prohlaSeni o svépravnosti a sobéstacnosti

2. Posuzovani zadosti o najem bytu v domé zvlastniho ur€eni provadi individualné specialni komise
obce Radvanice a to na zakladé zjisténych skute¢nosti po mistnim Setfeni.

Duvodem nepfijeti zadosti mize byt — odmitnuti mistniho Setfeni skute¢nosti, uvedeni nepravdivych
Udajt, Spatné vyplnéna Zzadost, bez zavaznych duvodu odmitne nabizeny byt, pisemné pozada
o vyfazeni, odvola souhlas s nakladanim osobnich udajl

V.
Evidence zadatel — pridélovani bytu
Evidenci zadatel( o najem bytd v domé zvlastniho ur€eni vede pronajimatel, ktery spolecné se specialni
komisi tvofi zakladni seznam pro vybér nejvhodnéjSiho zadatele pro pfidéleni uvolnéného bytu.
Podanim zadosti o pronajem bytu zvlastniho uréeni zadateli nevznika pravni narok na pronajem bytu
zvlastniho urc€eni, resp. uzavieni pfislusné najemni smlouvy.

V.
Najemni smlouva
1. Smlouvu o najmu bytu pfipravuje pronajimatel bytd v souladu s ustanovenimi Ob&anského zakoniku
€.89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsSich predpisli, na zakladé téchto pravidel a na zakladé pravidel pro
pfidélovani najemnich bytl v obci Radvanice v domech zvlastniho ur€eni. Smlouva o najmu musi mit
pisemnou formou.



2. Najemni smlouva se s najemcem uzavird na dobu neurcitou, pokud podminkam téchto pravidel
odpovida zdravotni stav najemnika.

3. Soucasti ngjemni smlouvy ob€ana, kterému byl pfidélen byt v domé zvlastniho ur€eni je:

a) podminka zakazu chovu domacich zvifat - vyjimku je opravnéna na zakladé doporuceni specialni
komise povolit obec v odivodnénych pfipadech a to pfedevSim u ob&anu s téZzkym zdravotnim
postizenim, ktefi jsou na doporu€eni odborného Iékafe viastniky bud vodicich pst (nevidomi
obc&ané) nebo asistenc¢nich pst (porucha hybnosti). Ve vyjmenovanych pfipadech jsou pak
soucasti najemni smlouvy i individualni podminky pro chov téchto psu v byté

b) zakaz uzivani propan-butanovych vafi¢u s ohledem na bezpecnost uzivatelt byta

c) poruseni zakaz( uvedenych v odst. 3 a, b je dlivodem pro vypovéd z najmu bytu

d) zakaz koureni ve vSech prostorech domu, v&etné pronajatého bytu

e) vyuzivani sluzeb pec€ovatelky za uplatu (nakupy, uklid, prani myti oken a jiné...)

f) souZziti najemcd v tomto domé: najemci jsou povinni dbat, aby bylo vytvofeno prostfedi zajistujici
véem najemclm neruSené a klidné obyvani bytu a spoleénych prostor, vzajemné se chovat
slusné, snasenlivé, ohledupiné a tolerantné a dle svych moznosti si pomahat. Pozor na
dodrzovani no¢niho klidu, kdy je stanovena doba od 22,00 do 6,00hodin. Pozor na velmi hlasitou
hudbu di televizi v byté.

g) vtomto domé neni dovoleno skladovat pifedméty, které nejsou urleny k vybaveni bytu. Nejsou
zde sklepni prostory a ani spolecné ostatni prostory na skladovani-kol, pneu k autim, nepotfebny
nabytek a podobné.

4. Najemni smlouvu s novym najemcem, ktery sdili spole€hou domacnost s druhem (druzkou), nelze
uzavfit jako spole€ny najem bytu nového najemce a jeho druha (druzky). Smlouva bude pronajimatelem
bytl uzaviena pouze s novym najemcem.

VI.
Prava a povinnosti vyplyvajici z najmu bytu
1. Povinnost pronajimatele i najemce se plné Fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku,
ustanovenimi téchto pravidel a pravidel pro pfidélovani najemnich bytd v obci Radvanice.

2. Prijeti osoby blizké do bytu (manzel/ka), (druh/druzka) je najemce povinen v pfedstihu minimalné
jednoho mésice oznamit pronajimateli. Pfipadné nasté€hovani jinych osob musi byt se souhlasem
specialni komise.

VIL.

Podnajem bytu

1. Pronajaty byt zvlastniho uréeni nebo byt v domé zvlastniho uréeni nebo jeho ¢ast nelze pfenechat do
podnajmu jiné osobé.

2. Poruseni povinnosti uvedené v odst. VII/1 je divodem pro vypovéd z najmu bytu podle Ob&anského
zakoniku 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu.

VIII.
Pifechod najmu bytu
1. Pokud zemfe najemce bytu v domé zvlastniho ur€eni (byt s peCovatelskou sluzbou), ktery splfioval
podminky pro jeho pFidéleni a pozustaly partner podminky splfiuje také, pfechazi pravo uzivani bytu na
tohoto partnera.

2. V pfipadé, ze pozustaly partner po najemci bytu v domé zvlastniho uréeni (bytu s pecovatelskou
sluzbou) nespliiuje podminky pro pfidéleni uvedeného bytu, je povinen byt uvolnit pro zadatele, ktery
tyto podminky spliuje. Povinnost poskytnout ubytovani pro obCana v této situaci pfechazi na
pronajimatele.

4. Pfechod najmu bytu bere na védomi obec Radvanice.

IX.
Vyména byt
Vyménu bytu Ize dohodnout pouze se souhlasem obce, souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu.
Vzajemné Ize mezi sebou ménit:



- byty vdomé zvlastniho uréeni
- jiny byt ve vlastnictvi obce za byt v domé zvlastniho uréeni Ize sménit za pfedpokladu, ze zadatel
0 sménu z jiného bytu v majetku obce splfiuje podminky pro pfidéleni bytu zvlastniho uréeni

X.
Prechodna ustanoveni
VSechny dosavadni zadosti o najem bytu v domé zvlastniho urCeni zlstavaji zafazeny v evidenci
Zadatel( u pronajimatele.

XI.
Zavérecna ustanoveni
1. Byty v DPS, Radvanice €.p.27, nejsou ureny pro osoby, vyzadujici celodenni péci. Pokud
pecovatelka zjisti dlouhodobé zhorseni zdravotniho stavu uzivatele bytu je postupovano nasledovné.
Vhodnost dalSiho setrvani v DPS posoudi Iékaf. Pokud zdravotni stav neodpovida podminkam téchto
pravidel, uzivatel bytu /pfipadné osoba blizka dle ¢l.3, odst.1, pism b)/ musi FeSit bytovou situaci
najemnika neprodlené jinych zpisobem.

2. Tato pravidla byla schvalena zastupitelstvem obce dne 29.2.2024 schvalena a nabyvaji u€innosti
od 1.3.2024.

starosta obce Radvanice



